OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-860/3
Bar, 21.11.2024, godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82120, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»8l. list CG«, broj 12/24 | 73/24), DUP-a »Veliki pijesak« {(»Sl. list CG«, broj 115/20) i
podnijetog zahtjeva Maljevié Damira, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnit¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickim parcelama/lokacijama broj 124 i 126, u
zahvatu DUP-a »Veliki pijesak«, u zoni »B«, pcdzona »B2«, blok 7.

Vedi dio katastarske parcele broj 3204/1 i katastarska parcela broj 3204/2 KO Dobra
Voda, u Baru, se nalaze u sklopu predmetne urbanistiCke parcele broj 124.

Vedi dio katastarske parcele broj 3201/1 KO Dobra Voda, u Baru, se nalazi u sklopu
predmetne urbanisticke parcele broj 126.

Napomena: Konacna lokacija urbanistitke parcele (koja katastarska parcela ili viSe
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) &e se
odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovla&éene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Maljevié Damir, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak« (graficki prileg »Analiza postojeceg
stanja«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji £ine sastavni dio ovih uslova.
Uvidom u DUP-u »Veliki pijesak« utvrdeno je da se radi o urbanisti¢koj parceli sa
postojedim objektom.




abela 2. Ostvareni kapéditeti_bds_to_jeCeg stanja u Zoni B, KO Dobra Voda

Oznaka Oznaka kat. Parcele Povrsina Povrsina BGP objekta | Postojeta
u planu, kat. prizemlja spratnost
redni KO PECURICE parcele postojeceg
broj R | objekta
91 3204 303 54 54 P
89 3201/1 155 3] 31 P

Povrsine koje predstavljaju zauzetost povrdina u odnosu na parcele je data
aproksimativno.
Urbanisticko tehnicki uslovi za postojece objekte
Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa
ili bez gradevinske dozvole.
Postojeci objekti oznageni su na grafickom prilogu “Analiza postojec¢eg stanja
(katastarske parcele, postojeci objekti i objekti u izgradnji)”. Doazuriranje geodetske
podloge uradena je metodom daljinske detekcije i njeno preklapanje sa Orto foto
snimkom Uprave za nekretnine Crne Gore, pa se na grafiCkim prilozima nalaze i objekti
Cija je izgradnja u toku, ili su u meduvremenu izgradeni.

» Legalizacija objekata
S obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno
pribavijena gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov za njihovu legalizaciju, u
skladu sa Zakonom.
Postojeci objekti koji su prepoznati ovim planom, ali ne ispunjavaju neki od urbanisti¢kih
parametara za novu gradnju, mogu se legalizovati, pod uslovom da ne naru$avaju
osnovnu koncepciju planskog dokumenta, tac¢nije da se ne nalaze na infrastrukturnim
koridorima. U grafickom prilogu br. 6 — Analiza postojeéeg stanja, ti objekti su prepoznati
i oznaCeni za ukljanjanje.
Ovim detaljnim planom se omogucéava legalizacija postojecih objekata zate¢enih na
terenu, kao i objekti koji se nalaze na Orto foto snimku koji je mjerodavan za
ispunjavanje uslova legalizacije. Legalizacija se sprovodi u skladu sa €lanom 156,
Izmjena i dopuna Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG br. 82/20)
i Pravilnika o obrascima zahtjeva, izjava i izvje$taja u postupku legalizacije bespravnih
objekata (SI. List CG br. 92/2020).
Postojeci objekti za koje se ne moZe sprovesti legalizacija bi¢e predmet Plana generalne
regulacije. Za takve objekte dozvoljena je adaptacija u cilju teku¢eg odrzavanja.

Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda nelegalnih objekta
Prilikom uskladivanja koristiti sve elemente tradicionalne primorske kuée, bitne za
racionalno koris¢enje zemljiSta i stvaranje novih pejzaza i o€uvanje starih, a sve u
skladu sa DrZzavnim smjernicama razvoja arhitektura.
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijec¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Kolorit fasada postojecih objekata koji se legalizuju prilagoditi primorskom ambijentu, u
svjetlim tonovima, bijeloj, bez i druge neutralne boje. Maksimalno izbjegavati jarke boje
fasada, kao i upotrebu neadekvatnog zavr§nog materijala neprimerenom ovom
podneblju, drvo za ograde, keramicke plocice za fasade i sl.
» Smijernice za urbanisticke parcele sa postoje¢im objektima koji su
prekoracili parametre date ovim Planom
Predmetni objekti se zadrZzavaju u postojeéem horizontalnom i vertikalnom gabaritu sa
mogucnoscu rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima, adaptacije i teku¢eg odrzavanja.
. Zadrzava se postoje¢a povrsina pod objektom.
. Zadrzava se postojeca BGP objekta.
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. ZadrZava se postojeca spratnost objekta.

Gradevinske linije date u grafiCkom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima
aktiviraju se u slu€ajevima rusenja postoje¢eg objekta radi izgradnje novog.
U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se
moze srusiti, uz prethodnu prijavu radova na uklanjanje postojeceg objekta nadleznoj
inspekciji i na parceli sagraditi novi prema opstim smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata.
» Smjernice za urbanisticke parcele sa postojec¢im objektima koji nisu
prekoracili parametre date ovim Planom

zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja

stojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

ada je postojeci indeks zauzetosti vec¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja,

dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje
maksimalna BGP.
. Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima
aktiviraju se u slu¢ajevima dogradnje ili ruSenja postojeceg objekta radi izgradnje novog.
. Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1.0 m
od granice urbanistiCke parcele.
. Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2.00
m, izuzetno ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda.
. Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu¢aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehniCki sistemi objekta.
. Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnosc¢u kori§€enja prizemlja i suterena
za poslovanje.
. Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date ovim Planom.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veliCina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu statiCku analizu
konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji
treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz
izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se mogucnost projektovanja ravnog
krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to
transparentnom ogradom do visine od 1.40 m ili Zivom zelenom ogradom.

Kroz urbanistiCko tehniCke uslove se definiSu oblici intervencija (rekonstrukcija
postojecih objekata u smislu rusenja dijelova objekta kao §to su stepenista, terase,
dijelovi objekta koji prelaze regulacionu liniju) u po principu vra¢anja osnovnih
elemenata urbanisti¢ke matrice uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije,
horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala, adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vra¢anja kulturnog identiteta Citavom
prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa ambijentom. U pogledu materijalizacije,
preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine dijelove objekata (npr. krov,
fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih materijala.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat
se moze srusiti uz prethodnu prijavu radova na uklanjanje postoje¢eg objekta nadleznoj
inspekciji i na parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih
objekata.

Postojeci objekti na parcelama koje su manje od minimalno propisane veli€ine
urbanistiCkih parcela po PUP-u, manje od 300 m2, mogu da se rekonstruiSu u smislu
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dogradnije ili nadgradnje do ispuhjavanja urbanisti¢kih parametara propisani PUP-om
(najmanja dozvoljena spratnost P+1), a da pri tome svojim gabaritima ne ugoze
susjedne objekte.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko
na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat
se moze srusiti i na parceli izgraditi novi, prema uslovima i smjernicama ovog Plana za
izgradnju Planiranih objekata.

Rusenje postojecih objekata

Ru$enje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o uklanjanju postojecih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojec¢ih objekata koja se podnosi nadleZnom inspekcijskom organu.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prostor zahvata DUP-a »Veliki pijesak« je u skladu sa planovima viSeg reda, oznacen
kao prostor »mjesovite namjene«.

MjeSovite namjene su povr§ine namjenjene za izgradnju objekata za stanovanje i za
druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preovladujuca.

Na povrS§inama mjeSovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekti koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja; trgovina, objekti za upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podru€ja obuhvaéenog
planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; privredni objekti koji ne
predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni; objekti komunalnih servisa, servisi,
komunalne i saobracéajne djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja.
PovrSina za mjeSovite namjene je preovladajuca. Pored ove povrSine, predlazu se i
povrSine saobraéajne infrastrukture, povrsine za pejzazno uredenje javne namjene,
povrSine za vjerske objekte i povrsine povrsinskih voda, tj. potoka i njegove regulacije.
U povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi i hoteli svih vrsta, hosteli, garni hoteli,
apart hoteli, odmaralista. Kompatibilno mogu se graditi prateci objekti i sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nautickog
turizma - marine, privezita, sidriSta, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim
propisom, odgovaraju karakteristikama podrucja.

U skladu sa namjenom povrsina za prostor zahvata DUP-a, predvida se izgradnja
sliedecih objekata:

. Hoteli

Prostor zahvata DUP-a, koji je u skladu sa smjernicama planova viSeg reda prepoznat
kao prostor za “mjeSovitu namjenu” i koji je u velikoj mjeri izgraden, konceptualno
preporuditi za intervencije koje omogucéavaju izgradnju objekata tj. hotela visoke
kategorije, 4, 5 zvjezdica. Objekti hotela visoke kategorije, treba da budu sa
maksimalnim indeksima zauzetosti, izgradenosti i spratnosti, da bi se omogucilo
adekvatan broj smjestajnih jedinica i svih ostalih funkcionalnih pratecih sadrZaja za
kategorije 4 i 5 *, kako po broju, tako i po kapacitetu.

Za terene nagiba preko 20 % broj suterenskih etaza nije ograni¢en u mjeri u kojoj to
geomehanicka svojstva terena dozvoljavaju, koja, obzirom na specifinost terena i
lokacija koji su veé¢inom u denivelaciji prema moru, omogucava postizanje vece
spratnosti na nac¢in ukopavanja u teren. Ovo posebno odnosi za zone koje su kontak‘jfna




zona Morskog dobra.,

PredloZena spratnost za ove objekte u odnosu na kotu ulaza bila bi 6 nadzemnih etaza.
Izgradnja turisti¢kih i ugostiteljskih objekata — hotela je predvidena na slobodnim
parcelama. Takode, preporucljivo je i objedinjavanje manjih urbanistickinh parcela,
iskljuéivo u svrhu izgradnje hotela. Svi planirani turistiéki objekti moraju ispunjavati
uslove iz Pravilnika o vrstama, minimalno — tehni€kim uslovima i kategotizaciji
ugostiteljskih objekata {,Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.).

Prilikom izgradnje objekata hotela, rukovoditi se maksimalnim kori§¢enjem denivelacije
terena koje su u zahvatu DUP-a velike, pa na taj nagin predvidjeti veci broj suterenskih
etaza i to posebno za prostore u svrhu esnovne namjene objekata, tehnicke sadrzaje,
servisne sadrZaje, pratece sadrzaje i smjestajne kapacitete u funkciji osnovne namjene,
garaze i sl.

«  Stambeni objekti

Planskim rieSenjem je data moguénost izgradnje novih stambenih objekata. Novi objekti
stanovanja i mje$ovite namjene su planirani u okviru planskih podzona kao interpolacija
na povrdinama iste namjene.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti
ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom
propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne
zahtjevaju veliku frekvenciju saobradaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske
radnje, poslovne djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluZe svakodnevnim potrebama
stanovnika podrugja).

Na urbanisti¢kim parcelama Zona B, podzona B1, blok 2 i Zona A, podzona A1, blok 1,
neizgradene parcele mogu se udruZiti u cilju izgradnje sadrZaja centralnih djelatnosti
(vrti¢, ambuilanta, dom zdravlja, javna zgaraza i sl.) u skladu sa Programom Opstine
Bar.

Za objekte koji svojom oblikovnom materijalizacijom neprimjereni prirodnom okruzenju,
predlaZe se vizuelna sanacija koja e se sprovoditi detaljnim smjernicama datim u ovom
planu.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija | forme, uz
primjenu materijala primorske arhitekture, $to znadi pridrzavanje izvjesnog broja stilskih
odlika koje se kombinuju sa savremenim tehnickim zahtjevima.

U daljem tekstu date su smjernice i urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju novih
objekata hotela i stambenih objekata u zoni zahvata DUP-a “Veliki Pijesak’.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

-  Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m
(slobodnostojeéi objekti — 2.5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu—-2.5m
prema slobodnom dijelu parcele); izuzetno: objekat se moZe graditi i na manjem
odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za
dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost
korisnika susjedne parcele.

- Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0.20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene Kod etaza povucenih po terenu.

- Parkiranje obezhijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
moguénosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistiCkoj parceli u zahvatu Plana
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(preporuka-susjednoj) ili na javnom parking prostoru.

- Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geolodkih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima
terena;

- Izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom;

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Pri gradniji turistickih objekata i infrastrukture, predloZene masive i grupacije
zelenila pazljivo inkorporirati u prostor, vodeéi raéuna o maksimalnom o€uvanju i
uklapanju u nova urbanisti¢ka rjesenja.

- Ocuvati prirodnu morfologiju terena i karakteristicne vizure.

T2

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih ta¢aka, datim u grafickom prilogu »Prelomne tacke urbanistickih parcela«.
Parcela

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele,
kao osnovne urbanisticke cjeline. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice ili javne povrsine.

UrbanistiCke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu sa
odgovaraju¢im elementima, tj. karakteristi¢nim tatkama preloma urbanistikih parcela.
Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisti¢ke parcele za izgradene objekte u
cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

Zone urhanistikih parcela predstavljaju urbanistiCke blokove oivicene
saobradajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” grafi€ki su prikazane granice
urbanistickih parcela, gradevinske linije, regulacione linije i povrsine urbanistickih
parcela. Spratnost objekata, kao i ostali urbanisti¢ki parametri dati su u tekstualnom
dijelu plana i tabelarnim prilozima.

Regulacija ukupnog zahvata plana po€iva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omoguéavaju tatnost prenosenja na teren.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

U skladu sa propisima, ¢lanom 53 koji definide lokaciju za gradenje, minimalna
povrsina lokacije za gradenje, gradnja na dijelu urbanisticke parcele moze biti i manja
od 300 mz, ukoliko vlasnik ima veci dio urbanistiCke parcele.

UrbanistiCko tehnicki uslovi za planirane objekte

Hoteii

Na slobodnim, neizgradenim urbanistickim parcelama (nove parcele) planirana je
izgradnja objekata u okviru mjeSovite namjene, kao objekti hotela, ukoliko se
potencijalni investitori odlu¢e za to. Objekti hotela mogu da budu svih vrsta: condo,
garni hoteli, apart hoteli, i sl., kategorije u skladu sa smjernicama ovog plana,
smjernicama Zakona o turizmu i ugostiteljstvu ("SI. list Crne Gore", br. 002/18 od
10.01.2018. godine, 004/18 od 26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.) i Pravilnika o
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vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je postovanje sustinskih principa
arhitekture podneblja mediterana koji se ogledaju, izmedu ostalog, u sljede¢em:
. Jednostavnosti proporcije i forme;
Prilagodenosti forme objekata topografiji terena;
. Prilagodenosti klimatskim uslovima;
. Upotrebi primjerenih materijala i vegetacije u skladu sa podnebljem Mediterana.

Urbanisticke parcele na kojima se mogu graditi objekti hotela moraju da imaju formu,
oblik i povr§inu koja isto dozvoljava.

. Naimanja dozvoljena povrSina urbanisti¢ke parcele je 1000m2

. Maksimaini indeks zauzetosti 0.5 - 0.8.

. Maksimalna spratnost je 6 nadzemnih etaza.

. Ukoliko ispitivanje geomehanickih karakteristika terena pokaze da se mozZe na
tom prestoru graditi, a imajuéi u vidu veliki nagib terena cijelog obuhvata plana od
preko 20 %, obzirom na specificnost terena i lokacija koji su vec¢inom u denivelaciji
prema mcru, omogucava se postizanje vece spratnosti na nacin ukopavanja u teren.
Ovo posebno odnosi za zone koje su kontaktna zona Morskog dobra. U tom slu¢aju
moze se odobriti | va¢i broj suterenskih etaza, a max 5.

. Namjena suterenskih etaza je za prostore u svrhu osnovne namjene objekata:
tehnicke cadrZaje, servisne sadrZaje, prate¢e sadrzaje, smjestajne kapacitete u
funkciii osnovne namjene, garaze, zatvoreni bazeni, fithess i saune, teretane, kuhinja i
ostale ekonomske prostorije.

. LUkoliko je namiena suterenskih etaZza za tehnicke sadrzaje, servisne sadrzaje,
pratets sadrzaje, garaZe, zatvoreni bazeni, fitness i saune, teretane, kuhinja i ostale
ekonomske prostorije, te povr§ine ne ulaze u obratun BGP objekta. Ukoliko se u
suterenu nredvidaju smjestajni kapaciteti, restoran, kafe bar i sl. povrSine ulaze u BGP
objekte.

. sradavinska liniia za hotelske objekte kategorije 4 i 57 koji su kontaktnoj zoni
Morskog dobra, moZe da bude i manja od 2.5 m, uz predhodnu saglasnost viasnika
kontaktne parcela.

. Objekte projektovati tako da isti zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o blizim
uslovima u nacdinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokret'iivosti ' lica g2 invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i 44/15), Zakona o
turizmu 1 uoostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18
od 26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.), Pravilnika o vrstama, minimalno - tehni€kim
uslovima i kategorizaciii ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18
od 31.0£.2018.), Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
/kriteriiumima namjene povrSina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolimz, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG
br.24/10 1 33/14) kao | Pravilnika o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI.
list CC br 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Zadati parametri su maksimalni, iz razloga $to je opredijeljenje drzave da se u cilju
unapredenja turisticke ponude, grade hoteli visoke kategorije.

Stambeni chjekti

Na novim formiranim urbanistiCkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedecim uslovima:

. Objekti se moau planirati kao slobodnostojeéi, dvojni objekti u prekinutom nizu
viSe objekata koji €ine jedinstven kompleks.

«  Namjerz chjekta je stanovanje, sa mogué¢noscu poslovanja u prizemiju.




. Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
0,4 za slobodnostojece objekte i 0,75 za objekte u nizu.

. Indeks izgradenosti max.1,8.

. Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

. lzuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske razlike kote
magistralnog puta i samog dijela uz more, a imajudi u vidu veé izvedenu spratnost
vec€ina obiekata, za objekte uz more i objekte uz regulisani potok, spratnost je do
visine vec izvecdenih objekata, tj. 6 nadzemnih etaza.

. Udalienost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m
(slobodnoestojedi objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu —2,5 m
prema s'obodnom dijelu parcele ); izuzetno: objekat se mozZe graditi i na manjem
odstoianju 'l na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za
dnevno csvijetlienjs na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost
korisnil<a susjedne parcele.

. Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Krovaove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaZza povucéenih po terenu.

- Parkiranie obezbiiediti u okviru objekta ili urbanistiCke parcele (ukoliko ima
mogucnosti odnosno kolski pristup), na drugoj urbanisti€koj parceli ukoliko se moze
planirati udruZivanje - u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking
prostoru.

. 'zmedu G 1 Rl. mogu se graditi samo povrSinska parkiraliSta, a u pojasu izmedu
RL i ivice koloveoza (puta) samo ozelenjavanije.

. 'zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) ili na
udalierosti maninsj cd propisane je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost viasnika
susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja;

. Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje. moze biti rnaksimalno do granice urbanistiCke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena.

Nadzemie etaze, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene
velicine Koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanisticke parcele i sve ostale
uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na
svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine.

PRILOG 3
Tabela 4. Ostvareni kapaciteti planiranog stanja u Zoni B, Podzoni B2, Bloku 7
Bro; | Povrsina | PovrS§ina | BGP | Spratnost Indeks Indeks Status
urbanistick. | urbanistick | prizemlj | objekt objekta | zauzetost | izgradenost | parcele
e parceie | € parcele a a i i
ur
124 | 288 115 518 5 0.4 1.8 Postoje-
' ' nadzemni ¢a
h etaza parcela
120 2971 116 524 5 0.4 1.8 Novopla
nadzemni - nirana
h etaza uP

U tabelama u Prilogu 2, prikazani su parametri za nove, tj. novoplanirane urbanisticke
parcele koje su nastale udruZivanjem pojedinih parcela; neizgradene urbanisticke
parcele, kao | one urbanistiCke parcele na kojima se, u skladu sa parametrima ovog
planz, moZe graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi objekat. Na grafickim
prilczima su dati parametri za sve urbanistiCke parcele.




-

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana, za stambene objekte preporucuje se i dozvoljava
udruZivanje urbanistickinh parcela, ili u slu€aju kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih
urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana.

U osenenim redovima tabela u Prilogu 3, prikazane su i postojec¢e parcele sa
postojecim objektima i njihovim izvedenim indeksima. Obzirom na to da je veéina ovih
parceia prekoracila neki od uslova koji su dati u tekstualnom dijelu plana, a odnose se
na velicinu urbanisticke parcele, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti ili izvedena
spratnost, njihove povrsine nijesu uracunate u ukupne povrsine planiranog stanja po
blokovima. Za ostalz objekte | parcele vaZe ove tekstualne smjernice.

Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima zauzetosti
i izgracenosti dozvoljenim na urbanistiCkim parcelama u okviru zona. Ovi podaci su
koristeni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

Za obratun kapaciteta izabrana je prosje¢na bruto gradevinska povr§ina apartmana
sa kemunikacijama od 160 m2 u hotelskim objektima, broj turista 3,4 po apartmanu.

Prosjzcna velic na stanova za stanovanje je 100 m2, a prosjecna veli¢ina poslovnih
J
prostora 75 m2

Prociera ie d2 se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima,
jer u odnosu na prostorne mogucénosti urbanisti¢kih parcela ne mogu zadovoljiti sve
zadzie uslove.

Za sve objekte koji imaju manju urbanisti¢ku parcelu od one odredene PUP-om i ovim
plansxin dokunientoni, {j. povrsina manja od 300 m2 planirana je nadgradnja do
spratnosu P+i.

Gracievinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska liniia za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje
se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, §to
omogLcara aZitavanje nzophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Tekstualno je
datc pojagnjenje koje s2 odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema
saobracajnici cbavezujuca.

Gracevinska [niia prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se
odnosi na novu gradn i na urbanisti€kim parcelama, i ista ne rusi postojeée objekte.
Nadoradniuidogradniv objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.
Gradz=virska liniiza podzemne etaze moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
Gradevirska Iinija doaradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0 mili na
manem odstojaniu uz prathodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona liniia je Iinfjz koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za druge
namj=n<

PREPDRUKE 74 SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
IDRUGE SLOVE ZA ZA5TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKD-

TEHNOLOSKIH | DRUG!IH NESRECA

U ciliu za&tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spafzvaniu »S! lis! Trre Corek, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Pravil"i“orm 5 mjerema ~aslite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93),
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Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg, br. 26/10 i 48/15) i
Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja | organizacije gradilidta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a za8tnim mjerama omoguditi odvijanje
pjefaikog i motormeog saobradaja, te javne povrSine Koristiti samo uz prethodno
pribzvijene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsl na, »qte dovesti u prvobitno stanje.

Mjerz zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i

nacicr 1!". m standardem ML‘°T EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski
Zivoti zasgticeni, o%tedenja ogranicena, objekti od znagaja za civilnu zastitu ostanu u
upctrebljivom staniu.

Da ki se ohezbijedila stahiinost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno je:

1. U sk adu =2 Z=ksonom o geolodkim istrazivanjima (»SluZbeni list RCG«, broj
28/23 27/54 | 26/07) i Praviinikom o sadrZaju projekata geolo3kih istraZivanja
(»Sluzheni list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi€kim istrazivanjima tla,

kojim =2 d=talro uhvrdju geologke, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike
lokacijz seizmicke karateristike geoloskog modela lokacije, proradun dinami¢kog
odziva ceoloskog modela tla lokacije za sizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne
karzkeristike seizmotkon cdziva, projektne seizmelke parametre za analizu
konstrukciie po 2urckedu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmitku sigurnost objekta

2. !skladu sz Zekonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj
28/32 27/24 1 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istraZivanja
(»S'uZbeni list RCC«, broj 62/22) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloSkim
karzkteristivama t'2, keiim < detaljno cdreduju geomehaniCke karakteristike tla, nivo
podzarnnih vada i “ruc’ ceomehanicki podaci od znagaja za sigurnost objekta i
diferencijalno slijeganje tla

U cilju zasute ou zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normatvima za izgradnju objexata u seizmi€kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.
52/20).

Sve pioraCune scizliicke slabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizimicke reonizacije, a objekte od zajednikog znacaja rafunati za 1 stepen
vi§e od seizmickog kompleksa.

Ob,"f"" kol re spadau . visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehr Ckim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima (SI. list SFRJ br.39/64).

USLOV: | MUERE ZASTITE ZVOTNE SREDINE

Pestovatll Zakor ¢ progen: wicaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Ziv:,__ 12y siedint (»S1 [l CC«, br. 52/16 1 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG,
br. 04.13), Urecbu o piciekuma za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.
list EQ-J“« br. :OIU, 231 1ist CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji
proizilaze 2 zekona.

10

USLOV! ZA PEJZAZND

) OBLIKOVANJE

Ure..,n,e ;.au.'é_
Uredenje terena | kapzcilete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrecame konsnia prostora. Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi terenskim
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karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavlju Infrastruktura.
Organizaciju lokacija fj. velikih urbanistickin parcela koji u skladu sa ovim planom
mogu biti | udruzeni, izvrsiti po principu kompleksa od vi$e objekta koji su medusobno
povezani adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka je
da se uradi jedinstveno idejno rjeSenje sa fazama realizacije, brojem objekata na
lokaciji, medusobnoj udaljenosti i vizurama prema okolini.
Elemert parterne arh'tekiure. bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog
urederjz, i ‘o u skladu sa potrebama investitora.
U zavisnostl od nzmiens parcele, kao i prostorne moguénosti urbanisticke parcele, na
parceli =2 mogu gradit | ostali sadrZaji koji su prateéi (prilazi, parkinzi, bazeni, dje¢ja i
spcricke igialigta, otvorene terase i druge poplo&ane povrsine, krovovi ukopanih i
poluui<opanih garaza kgji nisu visi od 1,0 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog
terenz oko objekia i 'crt:;" se za neku od navedenih namjena) i koji ne ulaze u
obra¢un indsksa.
Urbanietigks parcels 1 zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja
Or--i-f\f,-..-

plofavanjery pedallih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
tc f"“"‘ ih bi |J|'H'“ vrsta.
lobodne novriine objekata riesavati na nacin da se u ambijent uredenog parkovskog
zelerila inkorporir=t' sadrzaji nemijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druZzenju.
Uko!ko su parcele manjih povrsina ili Sirine uliénog fronta manje od 10 m teziti
formiranju niza Yol mora predstavijati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji
medusobna r'*"-wt“ senost susjeda.
Svi novoplanirzni objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele
a u skladu sa konfouracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Garz=%ranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripacajuéol il drugoj urbanistigkoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobraéaj
- parkiranie.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrina van
objekzta (osim U rojesu prema sacbradajnici izvan GL), a u skladu sa tehnickim i
geo!nZkim uslovima ter=na bez ograni¢enja eteza pod zemljom.
Dozvolieno je coradivanje rarcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelamar kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nadin da
unapriiede estetsku vriiednost okoline (visina ograde 1,5 m, a visina sokle 40 cm).
Me*ﬁrr*r?aﬁqa ogradas mora d2 bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu orirodnih autohtonih materijala.
DuZ cbale 1 zoni Morskog dobra, uz planiranu Setnu stazu ,lungo mare mogu se
graciti orodirenja manieg obima, piacete (trgovi), odmoridta i vidikovci za predah
posictilaca, sa visckim hiadovitim zelenilom, nadstre$nicama i sjedistima u ¢ijoj
izgradnii paZe'ino da se korist=2 prirodni materijali (drvo, kamen i sl.).

Opsti usiovi za pejzaing uredenje

0  Uredenje visiti na osnovu projektnog riesenja.

0 Zadovoljit zadali minimaini procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

0 Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
VeCiil 0a gabarila oLjekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora

obezbhijec r’; devolira cuoina cupstrata (Tm i viSe) za sadnju visokog drveca i to u nivou
kote tereriz

O U toku izrade PIoj ckine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija I;-,-_Je:t eCeg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksim u'rua ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila U nove urbanisti€ka rie§enja

0  Postoje¢e i planirano : 7f*l=~n'1f~r mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u

o 11



okviru uredenja terena
[ Predvidjeti zastitu postojeCeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

[l Na mjestima gdie nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanie (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline -
Qleao ':".,\,v:‘ca)

[ Ucsluczjevima zdje kvalitetno | vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

[0 Tokom gradavinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipenje pcvrdine predvidenih za ozelenjavanje

[ Zkog oterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od
min. 30 =m

O Koristiti reorezentativne  visckodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane

0 "’“‘)J gavali vrstz iz "ﬂ;igi'ﬂ areala i invazivne biljne vrste

0 Karaktaristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m,
obim =ziabla na visini od 1m min. 12-14 cm

O N2 parking prostorima cbaveznoe predvidjeti drvorede

[ Pradvidjeti urbano opremanie, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu
zastitu zelenih novrsinz

0 72 ohiakte ..}.-..-tp,- o

materia'a “’ka'nnr drvo, 8ljL
a

O Uradenie uskladit =

arhitzkture preporucije se upotreba autohtonih prirodnih
unakitd.)
rasama podzemnih instalacija.

l-

Zeleniiv stambenih objekala | biokova (ZS0) - U okviru povrSina mjeSovite namjene
planiranz je izgradra stamoenin. stambeno-poslovnih, poslovnih i turistiCkih objekata
(hotell).

Za stamoene | stembeno poslovne objekte moguce je udruzZivanje urbanistiCkih
parceia | formi r.—m,: DloKovskog zelenio. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa
star*‘“-'- 1 zdin‘ca §). bleka ‘reba de bude spona inkorporacije predmetnog prostora u
urbanu zjelinu.  Zelzre povrine riedavati na principima parkovskog uredenja sa
kvalitc ‘1!r| ravinjacima, desorativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim
mjestims S3 "ILp:r-: Z2 miran rdmﬁr odraslih, djecijim igralistima i Setnim stazama.
Sv':‘,:?r 3ji meraju biti .‘f!-\' 1t10 tehnicki opremljeni.

U ciljL ,:".--'-,f':z;;*,r_ nivoa "ﬁ*'*'m'mc‘ predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i
terazz objekata i vre'?"" anje rzvnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao
dio estetskog podsistema, takode .h;g Suie arhitektonski izgled objekta i povezuje ga

Koriztit ,._,z-i*::*.a-e.‘.‘.:r_'-** "ol rjefzrja koja se naslanjaju na iskustva i forme
traciciorz'nog uredeniz istovremeano nredstavljaju znak savremenog doba.

Uslovi za uredenie:

- minimaini nprocenat zelenila na nivou urbanistiCke parcele za nove stambene,
pos!ovro stamhbene | ::"P'ﬁ‘r 12 iznosi 30%

- minimalni procenat zelenila ohiekte hotela iznosi 20%

- disnoziziju zaleni'a usk'aditi ea mierama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, za&titu od sunca i vjetra

- din zelene novrine oko ohizkata treba da bude pokriven travnjakom sa
poiedinaZnim nsrimjercima i maniim grupama drveéa, dekorativno-cvijetnog Zbunja i
peren=

- vieoke drvede ne =22l © blizini zgrada jer zaguSuje prostor i oteZava
provietravanie (-2=tojanie izmedu zgrada | ose stabala drveéa treba da je ve¢e od 5 m)
- formiraii k alf*f*f*' ‘ravniake otporna na sudu i gazenje

- na ravnim krovnim povriinama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
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"zelene krovove"

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrSine
stvarajuc¢i "zelene zidove' kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruzenjem, a takode se povecéava i stepen ozelenjenosti

- drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linijje u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- unutar bloka pradvidjeti sistem poplo€anih pjeSackih staza, platoe i trgove za
mirar odmor i okupljanie kao | mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim
zastorima

- cu? glavnin pjedazkih staza, parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u
sklzdu sz smjernicama datim za ovu kc.lr‘goruu zelenila
- Ju? staza i stepanidta predvidjeti pergole sa puzavicama

- rad’ provjetravanja blcka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travrnih novrsina

- oradvidieti ozeleniavaniz prostora oko "ni§a" za kontejnere

E snrovasti sanitarmo-higienske uzgojne mijere postojeée vegetacije (sanitarna
sje€a nrereda potrkresivanie i sl)

- 72 zastora koriettl moderna materiale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambiicrtainim karakteristikama

- nstale smjernice u sklzdu sa OpStim uslovima.

USLOV! ! MJFRE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZAST!CENE OFOLINE

Ukclto ce prilkom ‘zvocerja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpoc it da mocu inali arheolo3ko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziCko lice koje
neposredno izvodi radove, ¢ w“'_‘n ‘e da przkine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
naiazz o =2ventuall g oitedenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
safa n*krivene predmats na mijestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolasisa ovla%éanih lica, ndmszh prilavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu
kulturnin dobara, nam':n javnoj ustancyi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadlc?nom 7o coslove nolicii= © s=200éti sva relevantne podatke u vezi sa mjestom i
polnZziem naiaza u viiiamz otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 USL"""’I ZA LICA SM !\-’\' IFHNE POYRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
U L esu projektovanja ne cprodno e pridrzavati se Pravilnika o bliZzim uslovima i
nacin ;_ fﬁ'__-';-f._ dzvanja .:".;'zrﬁf ta za ;_:r':s_'.;.; | kretanje lica smanjene pokretljivosti
()).._l-. beni list CG«, br. 48/13 | 44/15).
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USLOVI Z4 POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama, pored WJ hall cienover e, Imogu se graditi ili postavljati pomocni
ob,u.-.;: u 1_.’;;;;., 0SnovVNeE rarens, spiaw 105t P i ukupne bruto povr§ine do 30 m2 i
ukolico na parcell nije prekoracen indaks zauzetosti. Odobrenja za izgradnju ovih

objekata je u a,.'adu sz opstinskom Odlukom o postavljanju i izgradnji pomoc¢nih
objexata

14

USLOVI ZA OF JEKTE ¥0JI MOCU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUENOC SAOBRACAJA

!

15

USLCVI ZA CBJEKTE KOJI Wi0GU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanisti¢ke
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli€itih viasnika. Fazna izgradnja za
buduce objekte se moZe prikazati idejnim rieSenjem u kome se odreduju faze
izgradnje objekta.

USLOV: ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svamu ';.‘e ma izvodu iz CUP-a »Veliki pijesak«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata | uslovima dobijznim od nadleZnih javnih preduzeca, a koji €ine sastavni
dio ovir uslova

Uslovi prikljucen;a na clekiroenergetsku infrastrukturu

£\

. Eleliuocnergeiska infrastrukiura:

[ Upucue se investitor ca pil izradi tenniZ«e cokumentacije (idejni projekat ili glavni
projckat) rmora poStovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tennicka orepo;uka za prikijucenje potrodaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(depunzng izdarje),

e Telnidka preporuka -- Tipizacija mjernih mijesta;

elpu ":,'“ i ;e,". WCki usiovi za izbor : ugradnju ograni€ivaga strujnog opterecenja;

e Tennitka preporuka TP-1h-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehniéke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od elektrodistribuciie Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometaniju eiekiroenergetskin instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Us!r-v nf"‘humma na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prama izvodu iz D72 »Vellki pijesak«. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u
sklacL sa vazedim propisima, standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje
objekata na infrastrukt.rnu mrezu projextovatl prema uslovima dobijenim od nadleZnih
javnih preduzeca.

Uslcwi prikljudenja na saobradaj nu infrastrukturu

U svermu nrema izvodu iz DUP-2 »Velikl plizsak« kao i saobra¢jno - tehni¢kim uslovima
Sekretariiata za komunaine poslove i saopracaj Opstine Bar, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

0‘-“« tai ||-"-1‘-a1'u|( ust:r w-.l(_)\r

Elekironska komunikacija: Upucuje se inves titor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz

oblasti elekironskih komurnikacia, mora postov:zti sledeée pravilnike:

¢ Zakon o elektronskim komunikacijamez (»S{. iist CG, br. 40/13, 56/13, 2/17 149/19) i
ostalih propisa koji su doneeni na osnovu njega;
Jravinik o g'rini zasttnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
Jradiiie Grugih obienaa 25l hst CG«, bi. 23/14), kojim se propisuju nadin i uslovi
otiredivania Sifine zaslivih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
<omunikacione inirastrukiure | povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
donustenc planiranje i graanja drugin objekata;

e Pravilnik o rehnékim i C'FL.'Q'.{T. uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske

L ]
-
V]

komunikacione mraze, cledronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
ynjekd ' S or 41715), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
ojek 1ju i koriscenge elektronske komunikacione mreze, elektronske

=4 :'_:"._'_’ bt bk T4



omunikacione infrastrukiure | povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

o Prawm!k 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koli propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta e*ekronsklh komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
pDOvVezZane opreme u Ciuu Gori:

e Praviinik o zaiednitkom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
onreme, (»Si. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog koriséenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti sioboanih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obave:z = nvestilora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske
komunikacicrie inirastrukiursgi e -'-"ronskir; omunikacionih mreza, odnosno Zakona o
elektronskim kom-:mkﬂu;a.ma (,Sluzbeni list Crna Gore" broj: 40/13, 56/13, 2/17 149/19) i
ostalir progisa koii su “onesen na osrovu njega. U tom smislu posebno isti¢emo ¢lanove 43 i
44 citiranog Zakona o eleklronskim kemunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi
u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.
Poaaci o postojecem stanu elexrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zasuuti, mogu se naci na internel stranici Aqencrfe i preko portala http://geoportal.ekip.me/,
preko kojeg sve zainteresovane sirane mogu da zatraze i otvaranje korisni€kog naloga, kako
bi prisiupil georeferenciranol bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Uputstvo za regisiraciju Korisnika je dato na navedenom linku.
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_'z-'u ETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
DEKIH, '-"‘F.';‘_ SEQLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

=y .-‘.3:,‘ Q4 ISTRAZVNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U sk_':'*_- | 'é;_i kono coloskim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 | 26/07) i Pravinikom o sadr: 11t cicieata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCG« 0] 1?-’3;’23'- izraciti

1. Elaborat o geofizic km istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolcike seizmetelkionske  keralkteistike  lokacije, seizmiCke karateristike
geolo? ’c modela lokacije, pror adun dir n.r,lrkog odziva geoloSkog modela tla lokacije
Za sizmidk ;-:,." dt mplitudne relkventne karakeristike seizmockog odziva,
proiektne rnm, narametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, ka n i bodaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat ¢ snjerske seolo®dn, lrarzkteristikama tla, kojim se detaljno
od":‘.'_.','u .;r‘..?. 1ehaniske karakteristike *‘". nivo nodzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci oc znafaja za sigurnest objekta | diferancijalno slijeganje tla.

Plans«o poaiute prema pogodnost terena za urbanizaciju spada u lla kategoriju koju
Cine teieni pogodrii za uikanizaciju uz manja ogranicenja.

Terene svislane u drugu rategoriju pogounosi za urbanizaciju karakteriS8e nagib
terena od 5 do 100, stabiian 1 uslovno stabilan teren sa manjim i ruetkim pojavama
nestabilnost, nosivost 120-20uxka, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta
seizmitnosti ispod 0,14. Cva Kkategorija obuhvata ravniCarske i padinske terene
izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Terene lla kategorije na pacdinama i:;-:_.s:'.,;‘_ vezani i poluvezani sedimenti, gdje su

glavni cte i'm_" ACi faktori za urbenizaciju naklongki ugao i nosivost terena.

Izradi tehnicke dokumeniacie, u skladu sa pn:;cis}ma, mora da prethodi detaljno
geomehanicke i 1] i 'zrada odgoverajuceg elaborata.

Izbor rilegnditl rezultatima geomehaniCkog elaborata,

zahtjevirr “_nkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih

Jin gz lrutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
' Ynir osnovama i sa  jasnom seizmickom
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koncepcijom.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE - . R

Oznaka uibanisticke parcele | UP124 i UP126
Zona »B«, podzona »B2«, blok »7«

Povrgina urbanisticke parceie | PovrSinaUP124 ................ 288,00m?

PowrSina UP128 ......ocoms 291,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti . 0.4
' Povréina prizemlja UP124 ......... 115,00m?
Povrsina prizemlja UP126 ......... 116,00m?
Maksimaini indeks izgradenosti 1.8

Bruto gradevinska povrsina

objekata (max BGP) BGP objekta UP124 ......... 518,00m?

BGP objekta UP126 ......... 524,00m?

PovrSine za  obratun indeksa se
obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
Kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke  regulacie i jedinstvenim
grafickim simbolima (Sllist CG 24/10,
22/14) Pravinikom o nacinu obracuna
covrSine | zapremine objekata -Sluzbeni list
Crme Gore br.47/2013 i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6: Upravijanje
kanacitetima - Dio 6.

Maksimalna spratnost objekata 5 nadzemnih etaza

Spratnost objekata data je kao granina
saratnost, do koje se objekat moze graditi.
Vicinska regulacija definisana je
maksimalnim brojem nadzemnih etaza.
Suteren je nadzemna etaZza kod koje se dio
vetkalnog gabarita nalazi iznad kote|
'“2nacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
cradevinskom linijom.

Maksimalna visinska Kota objekta Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota
terana prezentiranih na geodetskoj podlozi i
f=knickih propisa. PredloZzenim nivelacionim
ri=5eniem postignuti su nagibi saobracajnica
ko'l su dovoljni za odvodenje povrsinskih

voda do slivnika atmosferske kanalizacije i
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dalje do recipijenta.
Kote koje su date u nivelacionom planu
nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica
moguce su manje korekcije kota iz plana na
r2%in da se obezbijedi odvodenje
atmoeferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Parametri za parkiranje odnosno
garazZiranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila
mora sa rjeSavati na svojoj urbanistickoj
parcell Planom je definisan uslov za
zgradnju objekta tako da svaki objekat koji
== gradi, dograduje i nadograduje treba da
zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje
notrebnog broia parking mjesta na
vrhanisticko] parceli na kojoj se objekat gradi
"t dvoridtima objekata i/ili u garazama u
nhjektima u suterenskom ifili podrumskom
dielu) po normativima iz PPPN za obalno
aodrufie, kako za putniCka vozila tako i za

2t 'chuse i teretna vozila a sve saglasno
“Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
n'znskog dokumenta, kriterjumima namjene
cnvr§ina, elementima urbanistic¢ke regulacije
" jadinstvenim grafi€kim simbolima”,
‘Sluzbeni list CG broj 24/10).

Li ciliy ispunjavanja uslova iz Plana za
notreban broj PM za postojeée objekte,
~reporuduje se i dozvoljava udruZivanje
urhanistickih parcela, ili u sluaju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj
Jrbanistickol parceli, ostvarivanje parkiranja
~2 nzkoj od susjednih urbanistickih parcela
'l na nekol drugoj urbanisti¢koj parceli u
zahvatu Plana. Investitor mozZe pitanje
carkiranja riiesiti | na drugi nacin u skladu sa
2osebn'm opstinskim propisima (npr.ucesce
v zgradnji lavnih parkiraliSta,javne garaze i
dr )

Zn turistiZke kapacitete u privatnim objektima
[znartmani, vikendice i sl.) zahtjevi za
nzrkiranjem se moraju rieSavati na
orinadajucoj parceli, na
stvorenim/povrsinskim parkiraliStima ili u
grrazama na pripadajucoj parceli a prema
rormativima datim ovim Planom.

Ukoliko se vide UP udruzuje i realizuju kao
‘ecirstveni kompleks, moguce je parkiranje!
“25avat! za kempleks u cjelini u okviru jedne
U= lizgradnja  garaze (podzemne ifili
~2dzemne) ifili povrsinski parkinzi, a prema
1ormativima iz ovog Plana).
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Normativi za proragun potrebnog broja parking
mjesta

Namjena Br. Jedinica
parking
miesta
Stanovanje 1,3 pm |stan
nove
(rezidenti,
vikendice)
Stanovanje 1,0 pm | stan
postojede
| Banke 1PM | sn m2 RRGP

Medicinske 1pm a5 m2 BRGP
ystanove
Administrativne, 1 pm 70 m2 BRGP
ustanove

Poste TPM | 4060 m? BRGP

Trzni centan i pm 2
(shoping mall) 55 m™ BRGP

Restorani, ipm 4 stolica
kafidi

[ Hotel (prema 1pm |2 kreveta
hategoriji) +1 pam. za

autobuse na 30 kreveta

Hotel 1pm | 2aparimana
(gpartmanskog
tipa)
Sporiski objekti| 1 pm | 16 gledalaca
Poslovni 1 pm b0 m2 BRGP
obiekti

U svim opsStinskim, turistickim i naseljskim
centrima mogu se graditi javne garaze.
Javne garaze mogu se graditi (na ili ispod
parcele) na bilo kojoj UP koja saobraéajno
'zadovoljava i koja se nlazii u mjesovitoj
namjeni. Javne garaze mogu biti javni ili
nrivatni objekti, ali sa javnom upotrebom.
Jevne garaze s2 mogu izgraditi kao
nodzemne na javnim parcelama koje imaju
neku drugu namienu, kao Sto su npr.
narkovi, ulice, trgovi, sportski objekti i sl.
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele:
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u
olviru urbanistiéke parcele;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
lkoristiti sistem upravnog, uzduzZnog i kosog
|parkiranja ili njihova kombinacija, a veli€ina
narking mjesta | parkirne sacbraéajnice po
normativima.
- Parkinge wuz protoéne saobracajnice
comjariti u odnosu na ivicu Kolovoza za
Sirinu dovolinu za nesmetano uparkiravanje]
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l:clima bi se ugrozila bezbjednost susednih

cdveemjerne prave odnosno kruzne rampe,
nz2ih rampie. broi rampi u zavisnosti od

(min. 0.5 m).

- Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od
asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od
koncepcije parterne obrade. Preporuka je da
se nesmetano uparkiravanje (min. 0.5 m).

- O%verane parkirali$ta raditi sa zastorom od
zsfa't-hetona, betona, od prefabrikovanih
2e*onskih koristi zastor od prefabrikovanih
elamanata (heton-trava) i uz ili izmedu
narkirga zasaditi drvece.

- Na vecim parkinzima sprovoditi mjere
nazaznog  uredenja i oplemenjenja
credmetne povrdine  (npr.  djelimicno
nonlaZanja, vide manjih pergolom natkrivenih
novriine ~asadi adekvatnog zelenila,..), a
sve u clliu ublaZavanja negativnosti koje
velika hetonirana povrSina ima na ukupni
JeizaZ.

Na 11D ee mogu graditi garaze (klasiéna i/ili
m2hani®ka - sa autoliftovima), podzemna i/ili
nadzemna) u sklopu objekta ifili kao
s2mostalni objekti.

Ne urbanistiCkoj parceli ili njenom dijelu
mnoaL =2 nroektovati parkiralidta i/ili garaza
72 rutnicke sutomobile sa kapacitetom i
oro'em parking mjesta zavisno od veliCine
nrbanistitke  parcele  (indeks  zauzetosti,
nceks izgradenosti | spratnost) u skladu sa
usiovima Plana. U zavisnosti od posebnih
=recficnost, proiektovana garaza moze biti
~tvarenon li zatvorenog tipa, PoloZaj objekta
nrema obodnim saobraéajnicama
= definisan  gradevinskom linijjom, a za
ondzemne eta¥e do granice UP ukoliko ne
nnstoje nzka druga tehniCka ograniCenja

ohiekata
- Prillkom izrade Tehnic¢ke dokumentacije za
zorednju podzemne garaZze neophodno je
=dvidet. mjere obezbedenja postojecih
ohiskata © neposrednoj Dblizini,ukoliko je|
notrebna. Broj  podzemnih  etaza  nije
ograniéen

Prilikom projek Mvanja klasi€nih garaza
aostovatl normative | standarde koji definisu
~oro cohlest. (Sirina jednosmjerne il

J

"> garaza. slobodna visina garaze,
‘inthe orolaza (parkirne  saobracajnice),
ve'itina parking mij=2sta u odnosu na poloZaj
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konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi
orojektovati prema izvr§enim analizama, a
cilju postizanja $to bolje ekonomi€nosti i
iskori§¢enosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mog
predvidieti poslovni  prostori  potrebni z
odrzavanie  vozila (radionica za manj
oopravke za vulkanizera, za pranje vozila,
sradavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢
zavieiti od moguénosti lokacije te od
‘zvrfenih analiza | potreba takvih sadrzaj
tco | nithove ekonomske opravdanosti i za
~ith =2 moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

U hlizini uvlazne partije, u dijelu objekta
iavne parking garaZe, mogu se predvidjeti
narkino za bizikla i vozila A kategorije kao i
Joravni dio garaZze (kancelarije + prateci
sadrzaji)
Kelski prilaz ‘ulaz | izlaz iz garaze) rijeSiti
osrema postoiedim <a obracajmm tokovima n
torm Iokalitetu a poZelino je projektovati prila
‘W2z | izlaz) iz garaze sa servisn
~2obracajnice. Tacan polozaj prikljuck
garaze na javne ss0bracajnice, definisace se|
"2 rivou  tehnidke  dokumentacije, bez
zdvaienia  posehne parcele za pristup.
“revoruka je da se ulaz i izlaz iz garaZe
Hhizdina ff. da imaju zajedniCku kontrolu.

Pla3acgka vertikalna komunikacija se sastoji
od stepenidta iili li.ﬂa koji ima predviden izlaz
na krovnu terasu. Krov garaze se moze
corictiti kao p'rkr aligte ili kao ozelenjena
rova terasa, a poZeljno je primjeniti i
vertikalno nzelenjavanje fasada.
Protivoozame vartkale predvidjeti u skladu
== orotivooZarnim propisima i potrebamal
garaze.

Prilivomn projek*ovania i izgradnje garaze|
yridl=favat s2 pravilnika o tehni€kim
zhtievima za zaititu garaza za putniCke
J1utomaobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni
it CC, br13/07 i 32/11)

- N dozvoliava se Dostavljanje pojedinacnih
neraza  za r*dnc i manji broj vozila
ziedanin od lima ili na drugi vizuelno
sribvatiiv nadéing kao i njihovo pretvaranje
'+ druge nzmjene  (proodavnice,  auto
racli )f*‘r: servisi i slicno).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

ektonsko 0'7 ikovanje objekta

7 ul 1 izuzetrih priradnih vrijednosti planirati
sksluzivra, eavremeno dizajnirane turistiCke
“hieriz,  koj  svojom  arhitekturom i
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kapacitetima nece opteretiti prostor.
U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da
zadovolje kritrijume visokog standarda.
'majuci u vidu karakter ambijenta, dizajn
objekata  podrazumijeva  obezbedivanje|
zvalitetnih vizura na okolni prostor.

‘\'oxri objakti treba dz budu gradeni sa
clamantima primorske arhitekture, Sto znadi
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlikal
keje s2 kombindiu s2 savremenim tehniCkim
:.“H*:\ ma

‘zgradnju turistiZlih - objekata  prilagoditi
nrirvadnim  karakteristkama i morfologiji
rerana (osncva objekta mora da bude
Lizidladena sa prirodnim padom terena).
Prostar cko objekata treba da bude posebno
na~arno arhiteltonski rijeSen. Radi o€uvanja
amhiienta. na  dijelu terena u nagibu,
ar2noruéuje se izgradnia podzida ne visih od
15 m.

P-m'enit  podzide, suvomede, ogradne
zidove <etepenice, rampe i sl. elemente
n-imarsta arhitektura partera, a preporuéuje
se da budu radeni u kamenu.

Ohlikovanie prostora i materijalizacija

2 e#2vaniem zahteva korisnika za gradnjom
I-”-"‘ﬁ il n*ervencijama na postojecim
ohicktima, uz striktnu kontrolu tehnicke
~nkumeantzciie | realizacije, doprinijece se
urzrredizpju arhitekionskih i likovnih
',"’rnf“‘h samih objekata, a samim tim |
| nne slike r"“ﬂr\ i grada.

Arpitelctonske velumene objekata potrebno
= neZlitvo projektovati sa ciliem postizanjal
norogene slike naselja i grada.
“asade objskata kao i krovne pokrivace
mradvidjeti od kvaltatnog i trajnog materijala i

kvziitatno ugraditi

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| 'r”'ﬁ"' projektovania neophodno je
elals 3t se Zakona cefikasnom koriséenju
lor ‘-""'_ t‘> Qluzkenilist CGk, br. 57/14,

')~ racienalizacije potrosnje energije i sve
zrazenijin zahtieva za zaStitom Covjekove
okclina rrediazu se dvije osnovne mijere:
“tesnie 1 keori%4enjz  alternativnin  izvora

<rcvna misra Stednje  je  poboljSanje
toplotne  izolacije  prostorija, koja ne
dozvoliava pregrevanje dok u  zimskom
vodrfava toploti. Osim odgovarajuce
t=~voizolacije potrebno je voditi raduna o
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adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raCuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrugju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao §&to je energija direktnog
sundeveg zracenja. Treba teZiti da se
orimjenjuju one energetske transformacije
cdi2 nema  izgaranja  ni proizvodnje
lualiendioksida.

21 | inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u shi:=

credmete urbenisticko-gradevinskoj

OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

Sarostaina savjetnica |,
~Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabgaheta Divanovié, dipl.ing.
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- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi d.o.0. »\Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Vodni uslovi Sekretrarijata za
komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Bar

- Saobraéjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobraéaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije

precizirana namjena objekta. Ukoliko

planirani objekat, u odnosu na svoju

namjenu, spada u poslove iz nadleznosti

Ministarstva el ,,;,g,;,'c, prostornog planiranja i

urbanizma \.iot uristicko naselje sa

il et zvjezdica i turistiCke

ri ?”t\ ), iz 2212 1 Uredhe o povjeravanju

. .,"1 poslmn \’1; istarstva prostornog

ianiranz Jrbarizira | drzavne imovine

{inizama loka!ne sam ouprave (»Sl. list

CGru, broj 12/24 1 73/24) izdavanje UTU je iz

~adl2¥ncst; citiranog Ministarstva.

- ~.—,-..— .-\
= - t
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Sekretarijat za urbanizam ' prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-860/3
Bar, 21.11.2024.godine

1ZVOD IZ DUP-a »VELIKI PIJESAK«
ZA URBANISTICKE PARCELE BROJ »124« i »126«, U ZONI »B«, PODZONA »B2«, BLOK »7«

Ovjerava:




LEGENDA

granica zahvata DUP-a

1, 8, 13 karakteristicne tacke granice zahvata DUP-a

granica morskog dobra

A, B oznaka anketnih zona

granica anketne zone A

granica anketne zone B

12896130525  broj postojeceg objekta

postojeci objekat

granica postojece izgradene parcele

(predvideni su za ukljanjanje)

. postojeci objekti koji se ne mogu legalizovati

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

PostojecCe stanje

ANALIZA POSTOJECEG STANJA (KATASTARSKE
PARCELE, POSTOJECI OBJEKTI | OBJEKTI

U IZGRADNJI)

Investitor

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

Obradivac

=
R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA  [Brojlista

| TURIZMA
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LEGENDA

" granica zahvata DUP-a

karakteristicne tacke granice zahvata DUP-a

E granica morskog dobra

E granica urbanisticke parcele

F——— postojeéi nadzemni 10 kV DV
E—=——— prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak

: > izletniCko planinarska staza

A, B oznaka zone % prilazi

A1, B2  ©znakapodzone E—— saobracajnice

— gfanica zone A : | povrsine za mjesovite namjene povrsine za sakralni objekat
granica zpne B
granica podzone A1 povrsine za uredeno zelenilo povréine regulisanog potoka

— granida podzone A2
—— granica podzone A3

ER— DETALJNI URBANISTICKI PLAN

granica podzone B2

"VELIKI PIJESAK"
+

Planirano stanje

NAMJENA POVRSINA
Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE z( I )
Obradivac Razmjera

+ R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG VOJA [BroTista
| TURIZM (é:,‘;é‘am%%:e\ 08
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postojeci nadzemni 10 kV DV
prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak

| | izletni€ko planinarska staza
prilazi

LEGENDA

S granica zahvata DUP-a

1,8, 13 karakteristi€ne tagke granice zahvata DUP-a
granica morskog dobra

122,350,605 ©znaka urbanistiCke parcele

P=875m2 povrsina urbanistiCke parcele

= - - 4 gradevinska linija

F, regulaciona linija

|:| postojeci objekti
uredeno zelenilo

uredeni vodotoci

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

PARCELACIJA | REGULACIJA

Investitor Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

Obradivac Razmjera

R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
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LEGENDA

000000 |

122, 350, 605

P=875m2

1, 52, 120, 3500

granica zahvata DUP-a
granica urbanisticke parcele
oznaka urbanisticke parcele

povrsSina urbanistiCke parcele

karakteristicne prelomne tacke
urbanistiCke parcele

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

PRELOMNE TACKE URBANISTICKIH

PARCELA
Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE
Obradivac

R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA  [Brojlista

| TURIZMA 09 a




KOORDINATE PRELOMNE TACKE UP 124

494 6593103.48 4635355.55
495 659511122 46595371053

499 65930124,73 46355361.42
S00 6395119.65 463534924

001 63595118.17 4635346.58

KOORDINATE PRELOMNE TACKE UP 126

491 6595088.21 46355323.05

492 6595094.42 4635336.67
505 659511177 46355328.85

206 63593109.40 46355324.08
507 6393107.29 4633321.20
908 6595102.33 4635314.34
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LEGENDA:

Granica zahvata Plana Primarna saobracajnica iz GUR-a
Granica Morsko dobro Sabirne ulice iz GUR-a
Gradevinska linija G1 Vaznije sabirna ulice iz GUR-a
Granica urbanisticke parcele  pe=es=scssces Regulaciona linija

395 Oznaka urbanisticke parcele Povrsina koridora za ulice
Kolsko-pjesacke povrsine lvica kolovoza - | faza-sabirne ulice
Pjesacke povrsine Ivica kolovoza - | faza-pristupne ulice

= Osovine saobracajnice Postojece saobracajnice
01 Oznaka mjesta prikljucka 308 Autobusko stajaliste
i,T_‘] /P1 Oznaka presjeka tangenata lztemiéko-plan_inarska staza

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

SAOBRACAJ

Investitor Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

Obradivac

R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA  [Brojiista
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" -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utrofka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljucenja na ulini cjevoved. Predvidjeti posebno mijerenje
potrodnje vode za stambenl | poslovni dio objekta.

Mjerenje isporufenth kolifina vode u objektima koji e se graditi il
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledefim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kalektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko otitavanje putem radio veze,

€} U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smijeitaj sa profilom
prikljuéka na javni vodoved ed 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénodéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radic veze i radio frekveninim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od &etivi stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno {vertikalu). Vodovodnu Sahtu cbavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca, Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrofu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogudénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od osteéenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postavitl iskljutivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljufivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt kojl ée
izmirivati naknadu za utrofenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvata nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad 1 zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vedomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju&ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
{potietilen) ili PP {polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljucka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
pre&nika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
mode uzimatl samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
{preko prikljuéka za objekat) dozvoljenoc je samo u slu€aju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg lli jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikijuka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao 1 na osnovu raspoloZlvih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizaclone mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusdtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
prolzvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovatl "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehni&im uslovima za IspuStanja otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nalinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulignu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog paprednog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Ammosferska kanalizacija

Q

o]

Q

Neophodno je izvestl proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina 1 odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa jzvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile advodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikiju¢ka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovatl u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijutka na atmasfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). .
Predvidjeti separatore za preliSéavanje voda sa parkinga |
saobraéajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili detvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mijestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrfavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonamas«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrdenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljucenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
2 Tehni€ki direktor, D\ Tzvrdni direktor, ..
Alvin Tombarevié¢ e -\ Zoran Bafeglé_,- 3 /‘)\,
T 7 ; ; . “a%iwg‘t- Y




Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Opstina Bar 85000 Bar, Crna Gora
. Tel: +382 30 311 561

email: sekretarijat. ksp@bar.me

www.bar.me
Sekretarijat za komunalno ~ stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine
Br: UPI 14-319/21-164 Datum: 10.05.2021 godine

Sekretarijat komunaino-stambeno poslove i zastitu Zivotne sredine rieSavajuci
PO zahtievu Sekretarijata za uredenje prostora za izdavanje za utvrdivanje vodnih
uslova u postupku utvrdivanja urbanisticko tehnizkih uslova za DUP *Veliki Pijesak®, a
na osnovu &lana 114 i 115 stav 1. ta&, 29 Zakona o vodama ("Sl.list RCG" br 27/07 i
"Sl. list CG", br. 32/11 i 4711 i 82/20), &lana 12. Odluke o organizaciji i naginu rada
lokaine uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 040/18)i &lana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Crne Gore” br. 96/14, 20/15, 40/16 1 37/17),d o
nosi

RJE § E NJE

U postupku pripreme tehnitke dokumentacije 2a izgradnju sistema za
predi§céavanje otpadnih voda u okviru DCetalinog urbanistitkog plabna ,Veliki Pijesak”
u cilju izgradnje alternativinog rieSenja u cilju sakuplianja i tretmana olpadnih voda do
izgradnje fekalne kanalizacije, utvrduju se sledeéi vodni uslovi za izgradnju
vodonepropusne septicke jame i ekoloskog biopre&istaga:

1. Septicka jama:

ozapreminu septicke jame odrediti sfazmjerno  veligini objekta, fj.
proratunu koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potrodnja vode 140
Vstanovnik/dan;

eZavisno hidrauliékom proradunu i dnevnom kapacitetu septitke jame
predvidieti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septidka
jamu;

eZidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;

eUnutraSnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja,
kako bi se onemoguéilo isticanje te€nosti u teren;

ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, kofi mogu biti
ekspozivni;

eSeptitku jamu pokiiti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim
otvorom i poklopcem za cipljenje;

*Obezbljediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed
nesavijesrog rada, jame propustaju nedistu tednost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;



2. Ekoloski bioprecistaé:

eadekvatnog kapacitetam (uraditi hidrauli€ki proradun), zavisno od
proracuna koli€ine otpadne vode ako je specifiéna potro$nja vode 140
I/stanovnik/dan;

eKvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minirmalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
listu CG", br. 56/2019)

*Proizvoda& uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja | da su dopustene koncentracije opasnih i tetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Praviinikom;

3. Ukoliko u objekatu planira restoran, hotel ili sl., prije ispustanja otpadnih
voda u recipijent, iste moraju biti tretirane preko separatora ulja i masti,
adekvatkog kapaciteta zavisno od projektovanog hidrauli¢kog proraéuna
zauljenih otpadnih voda u planiranom objektu.

4. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev
za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

5. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanisticko tehni¢kih uslova, izdatih od
strane ovog Sekretarijata za uredenje prostora za objekte u okviru DUP-a
Veliki Pijesak".

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora se obrato se ovom Sekretarijatu zahtjevom br.
UPI 14-319/21-164 od 07.05.2021 godine za izdavanje vodnih uslova za izgradnju
alternativnog riedenja za sakupljanje i tretman otpadnih voda za objekte planiranje
DUP-om "Veliki Pijesak”

Rjesavajuci po zahtjevu, utvrdeno je da za predmetno podrugje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda, te da je ovo jedini nadini za regulisanje pitanja
odvodenja otpadnih voda za objekte planirane po DUP-u "Veliki Pijesak”.

Imajuéi u vidu izloZeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
za izdavanje traZenih vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o
vodama, odlueno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Rukovodilac sektora za zastitu
Zivotne $redige vodfprivredu
ilo Marko
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Sekretarijat za komunalno — stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Br: UP! 14-319/21-164 Datum: 10.05.2021 godine

Sekretarijat komunalno-stambeno poslove i zadtitu Zivotne sredine rieSavajudi
Po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora za izdavanje za utvrdivanje vodnih
uslova u postupku utvrdivanja urbanisticko tehnitkih uslova za DUP *Veliki Pijesak”, a
na osnovu &lana 114 i 115 stav 1. ta&. 29 Zakona o vodama ("Sl.list RCG” br 27/07 i
"Sl. list CG", br. 32/11 i 47/11 i 82/20), &lana 12. Odluke o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opatinski propisi®, br. 040/18)i &lana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),d o

nNosi
RJE § E NJE

U postupku pripreme tehnigke dokumentacije za izgradnju sistema za
predi§éavanje otpadnih vada u okviru Detalinog urbanistitkog plabna ,Veliki Pijesak®
u cllju izgradnje aiternativnog rje3enja u ciliu sakupljanja i tretmana otpadnih voda do
izgradnje fekalne kanalizacije, utvrduju se sledeéi vodni uslovi za izgradnju
vodonepropusne septidke jame ili ekolo$kog biopregistada;

1. Septi¢ka jama:

ezapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliéini objekta, 4.
proragunu koligine otpadne vode ako je specifitna potro$nja vode 140
I/stanovnik/dan:

eZavisno hidrauliékom proratunu i dnevnom kapacitetu septigke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septitka
jamu;

«Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;

eUnutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja,
kako bi se onemogucéilo isticanje te&nosti u teren;

ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti
ekspozivni;

oSeptitku jamu pokriti betonsko-armiranom ploGom, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crplienje;

*Obezbijediti nepropustijivost septiCke jame, jer se desava da usfijed
nesaviesnog rada, jame propustaju nedistu tednost | dolazi do
zagadenja podzemnih voda:

Adresa: Bulevar revolucije br, 1
85000 Bar, Crna Gora
Tel: +382 30 311 561

email: sekretarijaf.ksp@bar.me



2. Ekoloski bioprecistaé:

eadekvatnog kapacitetam (uraditi hidrauli&ki proratun), zavisno od
proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifiéna potro$nja vode 140
I/stanovnik/dan;

eKvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naZinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
listu CG", br. 56/2019)

eProizvodal uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i §tetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom;

3. Ukoliko u objekatu planira restoran, hotel ili sl prije ispugtanja otpadnih
voda u recipijent, iste moraju biti tretirane preko separatora ulja i masti,
adekvatkog kapaciteta zavisno od projektovanog hidrauli¢kog proraduna
zauljenih otpadnih voda u planiranom objektu.

4. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev
za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

5. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanistitko tehni&kih uslova, izdatih od
strane ovog Sekretarijata za uredenje prostora za objekte u okviru DUP-a
.Veliki Pijesak".

ObrazloZenje

Sekretarijat za uredenje prostora se cbrato se ovom Sekretarijatu zahtjievom br.
UPI 14-319/21-164 od 07.05.2021 godine za izdavanje vodnih uslova za izgradnju
alternativnog rjeéenja za sakupljanje i tretman otpadnih voda za objekte planiranje
DUP-om "Veliki Pijesak”

Rjesavajuci po zahtjevu, utvrdeno je da za predmetno podrugje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda, te da Je ovo jedini nagini za regulisanje pitanja
odvodenja otpadnih voda za objekte planirane po DUP-u "Veliki Pijesak”.

Imajuéi u vidu izloZeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
za izdavanje traZenih vodnih uslova, pa je na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o
vodama, odluéeno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Rukovodilac sektora za zaétitu
Zivotne $redige voddprivredu
ilo Marko
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-39508/2024
Datum: 11.11.2024 4‘;‘
KO: DOBRA VODA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST N&POKRETNOSTI 106 - PREPIS

Podaci o parcelama

y Broj Plan Potes ili Natin Koriséenja Bon. ey .
Broj Podbro} ,orage | Skica |Datum upisa| uiica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m<  Prihod
3204 1 16 04/11/2024 |[MARIN PLOCA Sume 3. klase 246 0.12
13/87 KUPOVINA
3204 1 1 16 14/06/2024 wRIN PLOCA Pomocna zgrada 54 0.00
13/87 KUPOVINA
3204 2 16 04/11/2024 [MARIN PLOCA Sume 3. klase 3] 0.00
13/87 KUPOVINA
303 0.12
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
2210970210239 MALJEVIC SAFET DAM% Svojina 11
UL. BOHINJSKA BR. 22 PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
" Nadin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj B::g-"ie Osnov slicarl_]r"‘l! Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
% Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2 [Pomoéna zgrad B2 Svojina 1/1
e ] 1 K??;’O::I:ir , o 5: MALIJEVIC SAFET DAMIR 2210970210239
' UL. BOHINJSKA BR. 22 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

%R 1/1

Datum i vrijeme: 11.11.2024. 11:42:44
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-39510/2024

Datum:  11.11.2024 %

KO: DOBRA VODA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 961 - PREPIS

Podaci o parcelama
: T Brol Plan - Potes li Natin Koriscenja Bon. ey
Broj Podbro} ,ore | Skica |Datum upisa| iy i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m?  Prihod
3201 1 16 27/06/2012 [MARIN PLOCA Sume 3. klase 124 0.06
28/87 ODRZAJ,POKLON
3201 1 1 16 27/06/2012 N PLOCA Pomocna zgrada 31 0.00
28/87 ODRZAJ,POKLON
155 0.06
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
2210970210239 MALJEVIC SAFET DAMIR Svojina U1
UL. BOHINJSKA BR. 22 PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
£ Naéin koriSéenja PD = Prava
Broj Podbroj [ Broi Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
9 IPomod ad Svojina 171
3200 1 O < T B A 3': MALJEVIC SAFET DAMIR 2210970210239
‘%3 UL. BOHINJSKA BR. 22 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/]15, 037/17 i 17/18).

w

<& Nag ek

7

i
Mr@g\raéevié dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 11,11.2024. 11:43:03



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

= PODRU”NA JEDINICA: BAR
Broj 917-dj-2523/2024
Datum: 11.11.2024.

I1ZVOD IZ DIGI

OG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opftina: DOBRE VODE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6
Parcele: 3204/1, 3204/2, 3201/1
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